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2 STAVAJICI STAV

21 Uvod

Dle zadani objednatele bylo zpracovano Odborné stanovisko k pfedlozenym varian-
tam rozvoje a uprav hlavni budovy koupalisté Riviéra v Brné.

Byly pfedany 4 varianty doposud zpracovanych uprav objektu dle zadani investora.
Tyto architektonické navrhy zpracoval projektovy ateliér A Plus a.s. v unoru 2021.

Hlavni budova slouzi jako provozni zazemi letniho koupalisté Riviéra, které proslo jiz
generalni opravou a modernizaci. DalSi etapy rozvoje arealu maji nasledovat.

Samotny objekt je vSak takika v puvodnim stavu z roku 1991 a vykazuje stavebné-
technické poruchy dle Zpravy o provedeni pfedbézného stavebné-technického prizkumu
objektll A+B z 2/2021. Zavérem pruzkumu je, ze objekt je v provozuschopném stavu a po
mnoho opravach by jej bylo mozné nadale vyuZivat.

Samotny objekt je situovan v atraktivni lokalité. V blizkém okoli se pocita s projekty
nabrezi feky Svratky, tzn. nova vyrazna rekreacni lokalita, projektem multifunkéni haly, spor-
tovné rekreacéni areal Anthropos.

2.2 Podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani studie byly:

o Zadani objednatele

o Konzultace s provozovatelem

o Architektonicka studie A Plus a.s. z 2/2021
o Prohlidka mista

2.3 Stavajici stav

V &asti prvniho nadzemniho podlaZzi se nachazi prostory zrekonstruované pro techno-
logické rozvody a systémy k bazénim, dale z hlediska technologii je v 1NP umisténa roz-
vodna NN stavebnika, trafostanice E.ON a chlérovna. Zbyla ¢ast je vyuZita pro provoz kou-
palisté, jedna se o oSetfovnu, vefejné WC, WC ztp a bufety v€etné zazemi.

Druhé nadzemni podlazi je provozné tvofeno kancelafemi pro cca 5 osob, pokladni a
trezorovou mistnosti, zazemim a Satnou pro uklid a plav€iky a nékolika sklady €i nevyuzitymi
mistnostmi. Zbyla ¢ast 2np je obsazena prostory pro vefejnost, jako jsou Satny, previékarny
a sprchy vcetné toalet.

Ve tfetim nadzemnim podlazi se nachazi v malé €asti nevyuzité mistnosti, WC a te-
rasa s cukrarnou. Ve zbylé €asti je patrné, Ze zde v nedavné dobé (odhadem pred 10ti lety)
probéhl ,pokus” o rekonstrukci, ktera nikdy nebyla dokoncena.

Ve Ctvrtém nadzemnim podlazi se nachazi vyhlidka, zbylou &ast tvofi stfeSni kon-
strukce nad 3NP.



POPIS KONSTRUKCI STAVAJICIHO OBJEKTU

Ze statického hlediska se jedna o konstrukci ocelového skeletu, kde jsou vSechny
prvky provedené z ocelovych valcovanych | profild.

Vodorovné nosné konstrukce tvofené pfiznanymi ocelovymi profily, stejné tak svislé
nosné konstrukce objektu, jez byly navic obezdény ve zdivu &i pilifich pravdépodobné pomo-
ci cihel plnych palenych (zjisténo na sloupu v 1np ve strojovné technologie a dale viz STP).

Stropni konstrukce je tedy tvofena ze spodni strany z ocelovych pfi¢nych nosnikd, na
nichz jsou v 1NP a 2NP ulozeny nosné profilované plechy s nadbetonavkou. Trapézoveé
plechy jsou opatfeny v €asti 1INP omitkovinou, pravdépodobné z divodu zvySeni pozarni
odolnosti KCE. Ve 3NP je stfeSni konstrukce tvofena dfevénymi krokvemi ulozenymi po
vladsku, ve sméru podélné osy objektu, které vynasi celoplosné bednéni a plechovou kryti-
nu.

Svislé nosné konstrukce jsou zalozeny na betonovych zakladovych pasech, misty by
mohly byt i zakladové desky. Nenosné zdivo je z cihel plnych palenych, cihelnych dérova-
nych blokll a plynosilikatovych tvarnic. Plynosilikatové tvarnice byly zjiStény napfiklad ve
3NP, v misté nedokon&ené rekonstrukce, z vnitfni strany na jiném misté je vidét zdivo prav-
dépodobné z keramickych dutinovych tvarnic. Cihla plna palena byla zjiSténa z jihozapadni
strany jsou v urovni 2NP a 3NP dlouhé pavlace, u jejichz venkovni strany tvofi pilife, ve
kterych jsou skryty ocelové nosné sloupy.

Naslapné povrchy podlah jsou z nejvétsi ¢asti v 1NP tvofené betonovou mazaninou.
Ve 2NP jsou tvoreny dlazbou spiSe menSich formatud, par mistnosti ma naslapnou vrstvu z
povlakové podlahoviny PVC. Ve 3NP v misté "rekonstrukce" v interiéru tvofi naslapnou
vrstvu hrubé podlahy asfaltovy hydroizolaéni pas. Cista podlaha zde nebyla dokonéena. V
exteriéru je v Casti oteviena terasa, kde jsou jiz keramické podlahy pfekryty PE stiesni folii a
byla zde provedena podlaha z betonové dlazby na plastovych patkach.

Podhledy jsou v nejvétsi mife situovany témeér v celém 2NP, a to jak v interiéru, tak v
exteriéru. v 1NP a 3NP se podhledy vyskytuji pouze ojedinéle.

Stfesni plast je proveden z plechové krytiny ulozené pfes asfaltové pasy na drevée-
ném bednéni. Ve velké Casti 3NP, kde byla zapoCata rekonstrukce je spodni strana stfedniho
plasté zakryta difuzni folii.

Na jihozapadni fasadé je Fada pultovych pfistfeskd, jejichz nosnou konstrukci tvori
svislé ZB sloupy (i v nich by mohly byt skryty ocelové sloupy), které vynasi v pfiéném sméru
ocelové valcované nosniky, na které jsou ulozeny krovy vaznicové soustavy s lezatou stolici.
Krytina je provedena z médéného plechu.

VétSinou venkovni schodiSté jsou ocelova, pfima, stupné jsou pak dievéné. V jiznim
rohu je i jedno schodisté vnitfni. Z 3NP do 4NP je ocelové tocité vietenové schodisté.

VypIné otvoru ve fasadach jsou velice riizné — ocelova vrata, ocelové i dfevéné dve-
fe, vétraci ocelové zaluzie, dfevéna okna, ocelova kruhova okna atd.

Technickd zafizeni budov — v objektu jsou instalovany rozvody kanalizace, vody, vzducho-
techniky a elektfiny. Objekt neni v sou€asnosti vytapén ani temperovan, a veskeré trubni
rozvody musi byt pfed zimnim obdobi vypoustény. Stav vnitfnich inZenyrskych siti & rozvodu
se jevi jako nedostate¢ny, proto pfi navrhovanych stavebnich Upravach je uvazovano s jejich
kompletni vyménou.



24 Navrhy uprav a zmén vyuziti objektu

Jsou zpracovany 4 varianty moznych Uprav objektu ve fazi architektonické studie.

VSechny varianty feSeni zachovavaji umisténi bazénové technologie a dalSiho technického
vybaveni v 1.NP.

Navrzené varianty se li8i pfedevsim vyuzitim 2.NP a 3.NP.

Dale kromé varianty 1 (ktera zachovava stavajici hmotu objektu) vSechny ostatni varianty
uvazuji s vybudovanim opalovaci paluby pfed jizni fasadou, pod kterou je situovano nové
socialni zazemi koupalisté.

Navrh feSeni pro variantu 2




241 VariantaV1l

V této varianté je se zachovava stavajici feSeni objektu s malymi dispozi¢nimi Upravami,
které vSak nefesi poddimenzované hygienické prostory koupalisté v sou¢asné dobé.

Tato varianta Uprav nepfinasi Zadnou novou architektonickou hodnotu, ani nepfinasi nové
atraktivni prostory pro zakazniky.

Investi¢né se v8ak jedna o nejlevnéjsi feSeni rekonstrukce objektu
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242 Varianta2 A

V toto varianté feSeni a ostatnich dalSich jiz je feSeno rozSifeni Satnového a socialniho
zazemi arealu koupali$té na potfebnou kapacitu v trovni 1.NP.

Navrh vestavuje toto zazemi pod nové navrzené opalovaci paluby. To je jisté zajimavé archi-
tektonické feSeni, které feSi potfebné zazemi, a navic v arealu buduje zajimavy architekto-
nicky prvek, ktery ozivi cely prostor koupalisté.

V 2.NP v navaznosti na horni ¢ast paluby jsou navrzeny nové gastro provozy, v levé Casti je
navrzen bufet s barem. V pravé Casti pak restaurace. U restaurace je pak Family point se
zazemim pro malé déti. Na tomto patfe jsou i navrzené socialni zazemi.

Sezeni u obcerstveni nebo restaurace je navrzeno jak do vnitfnich zastinénych prostor, tak i
na venkovni terasu.

V 3.NP je nové navrZen na cca poloviné pravé Casti saunovy svét. Ten je diky velmi uzké

Sifce objektu ne idedalné dispozi¢né navrzen. A to i s ohledem napf. na 2 pracovni mista pro
jeho obsluhu pfi tak malé kapacité.

Dale je zde navrzen prostor pro délitelné saly na cvi€eni, které vSak jsou velmi uzké (5,6 m)
a vytvafi saly velké cca 53 m2. K salum jsou i 2 Satny.

Na tomto podlazi jsou i kancelafe spravy koupalisté.

1.NP

[
it B




243 Varianta2B

Tato varianta se od predeslé liSi pouze novym feSenim 3.NP, kde po celém podlazi vznikl
prostor pro cvi¢ebni saly se zazemim.

Provozné je zde opét pro relativné maly pohyb zakaznik( navrzena oddélena recepce a
zaroven bar. To s ohledem na personalni naklady neni idealni feSeni.

V 3.NP zUstava nasledné i administrativa arealu.
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244 Varianta3

Tato varianta se od predeslych liSi pouze novym feSenim 3.NP a 4.NP, kde v téchto podla-
zich vznikl prostor kancelare.

Pokud by zde byly kancelafe provozovatele tak by toto feSeni davalo smysl. Pokud by se
jednalo o kancelare k pronajmu jinym subjektim, tak je zde nedostatek parkovacich mist, a
hlavné neni dobré do arealu ,vnaset subjekt, ktery s jeho provozem nema nic spoleéného.
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2.5 Koncepéni pripominky k feSeni a doporuceni uprav

Z vySe uvedenych navrhud feSeni vyuziti budovy a s ohledem pro provoz aredlu koupalisté je
zajimava varianta 2.

Varianta 1 nic nového nepfinasi a jen konzervuje 30 let starou provozni koncepci, které je jiz
pfekonana.

Varianta 3 s kancelafemi je pro dany areal nevhodna, pokud to nebudou kancelafe provozo-
vatele pro jeho innosti.

Poznamky k reSeni:

1.NP
1.

2.NP

V nové feSenych Satnach a hygienickém zazemi je relativné malo pamatovano na ro-
diny s détmi napf. v poctu prevlékacich velkych kabin, velkych WC kabin apod. Chybi
zde Cast socialniho zazemi orientované na rodiny s détmi &i jen na malé déti (moz-
nost pfebalenti,).

.V 8atnach je velmi minimalisticky pocet Satnich skfinék a ukladacich boxl na cennos-

ti, které by mohli byt napf. z bokl objektu pod kamerovym monitoringem.
Ve sprchach chybi napf. vZdy alespon jedna intimni sprchova kabina.

V novém socialnim zazemi nejsou navrzeny uklidové komory, aby obé& samostatné
¢asti 8lo velmi rychle uklizet.

.V meziprostoru mezi palubami v technické zéné by bylo vhodné navrhnout prostor

pro plavCiky s prosklenou sténou, ktery by slouZil jako INFO POINT pro navstévniky.

Obecné ve vizualizacich neni patrna dobfe viditelna navigace navstévnikd do social-
niho zazemi, jako i do 2.NP ke gastro provozum, Family pointu, vytahu do 2.NP
apod.

Chlorovna objektu by méla mit samostatny pfistup z venku, a nikoliv pfes pfedsin u
kotelny.

Otazkou k zvazeni je i instalace kogeneraéni jednotky pro kombinovanou vyrobu tep-
la a elektrické energie, zvlast pokud by se v néjakeé varianté realizoval saunovy svét.

. Odpocinkové (opalovaci, sedaci,) paluby jsou zajimavym prvkem, ktery propoji pro-

vozy v 2.NP s terénem.

. Je sice vhodné&jSi mit gastro provozy v urovni pohybu zakaznikd, ale toto feSeni

umoznuje dobrou viditelnost téchto provozl z velké €asti arealu koupalisté, a navic
navstévnikim nabizi i atraktivni vyhled na koupalisté.

V levé Casti je navrzen bufet a bar. Bufet ma malé provozni zazemi a patrné i Satny
zameéstnancu. Bar je bohuzel zastréen v rohové pozici bez patficného provozniho



10.

11.

12.

3.NP

3.

skladu. Na podlazi je u gastro provozu zakaznické WC. Sezeni navstévnikl je bud ve
stinu v objektu nebo na venkovnich terasach.

Bar je obvykle misto, kde by mél byt atraktivni vyhled pro sedici zakazniky. Doporu-
Cuji jej pfesunout na zajimavéjsi misto.

U bufetu bych zvazil jeho rozSifeni na vice vydejnich okének z divodu eliminace pfi-
padné fronty zakaznikl a za u€elem vybudovat zde tzv. ,food court®, ktery by na jed-
nom misté poskytovat vybér rizné kuchyné a mél tim zvySenou atraktivitu pro zakaz-
niky sem pfijit.

Sezeni na terase venku zkapacitnit a ¢aste¢né zastinit, aby paluba slouzila jako ,vy-
hlidkova“ terasa.

Umoznit sezeni na riznych drovnich palub.

V pravé Casti navrZzena restaurace mi pfijde jako naroCny ukol pro letni koupalisté.
Restaurace je investi¢né relativné naroéna zalezitost a déla ji predevsim kucharf a
servis. Z toho divodu by byla asi snaha ji pronajmout zkuSenému partnerovi. Limitem
je vSak malo obydlena oblast a moznost parkovani jen v arealu Vystavisté pres silnici.
To jsou vyznamné limity. DalSi je ,michani“ navstévnik( koupalisté a restaurace
v letnim obdobi. V neposledni fadé Covid velmi zasahl sektor gastronomie a bude
pravdépodobné pfiklon k jednodussi gastronomii ve formé Bister a formam rychlejsi
obsluhy. V navrzeném dispozi¢nim FeSeni ma restaurace velmi minimalistické zaze-
mi, které by mélo byt urcité zvétSeno. Pokud by se realizovat vétsi a atraktivnéjsi fo-
od court, tak bych myslenku restaurace doporucoval opustit.

Tento prostor bych navrhoval vyuzit pro prostor ,suché” herny s moznosti zazemi
animacéniho klubu pro hlidani déti. Prostor by byl vybaven hracimi prvky pro riizné
vékové kategorie déti (drobné hracky, prolézacky, malovani, X-box, atd.) a navazoval
by na Family point, ktery bych doporu€oval zvétsit pro vice maminek v jeden oka-
mzik. V tomto détském koutku by si déti mohli pohrat pfi ,polednim klidu®, kdyz rodi¢e
si chtéji ,v klidu dat odpoledni kavu“ apod. Prosto by mohl byt napf¥. partnersky vyba-
ven nékterym provozovatelem velkych détskych center v Brné jako upoutavka na tyto
centra.

Jelikoz odpocinkové paluby jsou zaroven trochu i tribunou, tak by bylo mozné pred
pravou casti udélat zpevnénou plochu, ktera by slouzZila pro animace, odpoledni vy-
stoupeni napf. kouzelnika pro déti atd., aby navstévnici méli moznost shlédnout
predstaveni a zaroveh pfi ném konzumovat obc&erstveni.

Bylo by vhodné do daného prostoru zakomponovat i prodejni stanek s plavkami a se-
zonnim zbozim apod.

Na celém podlazi chybi uklidové komory pro rychly uklid celého prostoru.

. Jsou zde navrzené kancelafe provozu, které je nutné zachovat.

. Ve varianté V2a je v levé Casti prostor pro cvi¢ebni saly a v pravé ¢asti je pak navr-

Zen maly saunovy svét.

Ve varianté V2b je pak po celém podlazi prostor pro cviceni.



4. Pro obé feSeni je pro relativné malou kapacitu navrZzeno zajisténi provozu ze dvou
pracovnich mist — recepce a bar. To je provozné neekonomickeé.

5. Variantou k zvazeni je umistit do tohoto podlazi doposud chybégjici personalni zazemi
pracovniku koupalis§té. V navaznosti na kancelare provozu vybudovat denni mistnost
zameéstnancu, Satny personalu (muzi a Zeny) véetné patficného socialniho zazemi.

6. Doplnit mistnosti pro détské tabory, které se v arealu pofadaiji.

7. Pripadné sem umistit dalSi provozni zazemi — Skolici mistnost atd, které by se vyuzilo
i napf. pro provoz beach volejbalu.

8. Variantou samoziejmé mohou byt i navrzené prostory pro cviCebni saly, které by Slo
pripadné i pronajimat. Otazkou je pak vyfeSeni pohybu téchto navstévnik( do objektu
bez moznosti vstupu do zavieného arealu koupalisté. Limitu ¢aste¢né vidim v Sifce
objektu, ale pro néjako sporty by to nemusel byt hendikep.

9. Variantou maze byt i Saunovy svét, ktery by vS8ak mél mit svoji atraktivitu a patfi¢nou
velikost, aby mohl konkurovat jiz zavedenym provozdm napf. Saunia, Infinit atd. Na-
vrzené reSeni je malé, a ne pfili$ atraktivni.

10. Prostor koupalisté je hezké klidové misto a provoz saun si zde dovedu pfedstavit.
Prostorové by vSak bylo potfeba napf. celé podlazi. Pro odliSeni se od konkurence,
pak i moznost vyuziti venkovni €asti apod. V Uvahu pfipada vyuzit 3.NP nebo jesté
vhodnéji provést ¢asteCnou nastavbu 4.NP a zbytek stfechy vyuzit pro saunovou te-
rasu s venkovnimi saunami a tim redukovat stavebni naklady do nastavby. Pfipadné
nékteré sauny ,vytr€it* do prostoru, aby se ziskala i marketingova atraktivita tohoto
saunové svéta a néjaké USP projektu. Atraktivni saunovy svét by mohl fungovat i ce-
loro¢né i béhem provozu letniho koupalisté, kdy se da predpokladat dokupovani
vstupného do této zény od navstévnikl letniho koupalisté.

11.Pfi navrhu saunového svéta by méla byt snaha o nalezeni jednoho recepcni-
ho/barového mista za u€elem Uspory provoznich nakladd. Doporuuiji fesit Satny jako
spolecné s prevlékacimi kabinami z divodu maximalniho vytézovani kapacity apod.

12. Limitou FeSeni je velmi uzka Sife objektu.

Strecha

1. Plochu stfechy Ize vyuzit pro instalaci solarnich panell na ohfev teplové vody pro
sprchy Ci pro bazény (a to bud celou v pfipadé nerealizace zadné nastavby nebo
v pfipadé realizace napf. CasteCné nastavby ve 4.NP pro saunovy svét, tak jen
v misté této nastaveb).

Varianta 2 s pfipadnymi upravami muze poskytnout dostateéné zazemi i pro budouci rozvoj
beach volejbalovych aktivit napf. formou obcerstveni ve vnitfnich prostorach food courtu,
hygienické zazemi, mozZnost vyuziti mistnosti détskych tabord apod.



2.6 Koncepce uprav reseni

VySe byly uvedeny doporuéeni pro dil€i Upravy navrzenych variant. Zde je naznacen uvazo-
vany koncept zmén, ktery bude provéren provozné-ekonomickou analyzou.

Zde jsou i inspirativni fotografie nékterych prvku:

Détska herna

Food court
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2.7 Zaver

Doposud uvazovany koncept uprav objektu hlavni budovy povazuji za spravné nastaveny.
Doporucuiji jen drobné upravy v dil¢ich ¢astech feSeni.

Je zasadni nutnost zkapacitnit a provést moderni socialni zazemi pro navstévniky v arealu
koupalisté. Navrzena mysSlenka vestavby tohoto zazemi pod nové navrzené odpocinkové
paluby povazuji provozné za dobrou a architektonicky velmi zajimavou.

Realizace gastro provozu v 2.NP v navaznosti na nové paluby je provozné také mozna.
DoporucCuji vSak opustit mysSlenku realizace plnohodnotné restaurace v pravé €asti objektu,
ale spiSe se soustfedit na gastro provozy v levé &asti a vybudovat zde atraktivni ,food court®
s rozmanitou nabidkou ob&erstveni a atraktivnim barem.

Prostor plvodné uvazované restaurace doporucuji vyuzit pro vybudovani ,suché“ détské
zony ve formé herny ¢€i animacéniho klubu a provazat tento prostor na Family point. MySlenka
Family pointu je velmi dobra a dle zkuSenosti velmi dobfe funguje. Kvalitni zazemi pro prodi-
ny s détmi se vyznamné odrazi na spokojenosti zakazniku.

V 3.NP je moznost realizovat pronajimatelné malé sportovni saly. Dal$i variantou je vyuzit
toto podlazi pro vybudovani zazemi arealu. Jednak sem presunout kancelafe provozu kou-
palisté, vybudovat zde Satny a odpovidajici socialni zazemi personalu v€etné denni mistnosti
zaméstnancu. Je vhodné zde mist mistnosti pro letni pfiméstské tabory jako doposud atd Ci
napf. zasedaci mistnost pro Skoleni apod. Tyto mistnosti by bylo mozné vyuzit i pro aktivity
na beach volejbalu.

V jedné varianté se uvazovalo s vybudovanim 4.NP pro kancelafe. MySlenku kancelafi mimo
nezbytného minima pro provoz bych nedoporucoval.

4.NP by Slo vyuzit napf. pro vybudovani saunového svéta, ktery by mél cca 400 m2
v nastavbé (cca Y2 podlazi) a Y2 podlazi by byla venkovni saunova terasa s vyhledem na
koupalisté. Na této terase by byly venkovni saunové kabiny Tato celkova plocha cca 800 m2
by jiz umoznovala vybudovat kvalitni a konkurence schopny saunovy svét. Pfipadné Cast
zazemi pro saunovy svét mize byt v 3.NP.

Jinak myslenky rozs$ifovani beach volejbalovych aktivit v arealu velmi ocenuji jako i dalsi
napady rozvoje nabfezi Svratky apod.



