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Vyzva k ucasti na predbézné trzni konzultaci

Tato predbéina trini konzultace probihd v ramci spoluprdce spolec¢nosti NEWTON Business
Development a.s. (dale také ,NEWTON“) se spolecnosti STAREZ — SPORT, a.s. (dale také
,STAREZ“, nebo ,Zadavatel”), jejiz fidici osobou je statutdrni mésto Brno. Zamérem
Zadavatele je rekonstrukce hlavni budovy Koupalisté Riviéra v lokalité Brno — Pisarky.

Véc: Projekt rekonstrukce hlavni budovy Koupalisté Riviéra

Vazené damy, vazeni panové,

dovolujeme si Vas, jako odborniky v oblastech stavebnictvi, developmentu a investic, pozvat
k ucasti na predbézné trini konzultaci (dale také , PTK”), ktera se tyka projektového zaméru
»Rekonstrukce hlavni budovy koupalisté”, jehoz cilem je rozSifit funkce arealu Riviéra a
posunout vyuzitelnost z letniho koupalisté na celoro¢ni volno€asové centrum, které nabidne
moznost relaxace, sportu i rodinnych aktivit v modernim prostredi.

Ve smyslu ust. § 33 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetrejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,ZZVZ"), Vas vyzyvame k predbéiné trini konzultaci, jejimz cilem je ziskat
relevantni informace potrfebné pro ziskani detailnich informaci o moznostech trhu a
technickych feSenich, definovani optimalniho pribéhu projektu, upfesnéni predmétu zakdzky
a efektivni nastaveni zaddvacich podminek.

Regené Uzemi se nachdzi ve stavajicim aredlu Koupalisté Riviéra, ktery je soucasti rekreaéni
zény Svratecké udoli v Brné-Pisarkach. Pfredmétem projektového zdméru je hlavni provozni
budova koupalisté, leZici v severovychodni ¢asti aredlu. Stavebni Upravy tohoto objektu budou
feSit predevsim technické a provozni zazemi scilem navysSit kapacitu aredlu a umoznit
doplnéni dalSich funkci jako obcerstveni, animacni klub s family pointem, vicelucelové saly a
saunovy svét, které rozsifi portfolio nabizenych sluZeb a podpofi celoro¢ni vyuZziti objektu
verejnosti.
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Zamysleny koncept projektu:

Aktudlni pripravenost projektového zaméru je na Urovni zpracované Dokumentace pro vybér
zhotovitele a s vydanym stavebnim povolenim ze dne 24. 2. 2023. Platnost stavebniho
povoleni s platnym prodlouzenim do bfezna roku 2027.

Objekt hlavni budovy koupalisté, ktery je uréeny k prestavbé stoji na parcele ¢. 912/3, k. u.
Pisarky. Jedna se o zastavénou plochu a nddvofi s vymérou 815 m? ve vlastnictvi Zadavatele.
Prilehlé plochy tvofi vlastni aredl koupalisté, jedna se o zpevnéné a travnaté plochy, které
navazuji na bazény a jiné provozni objekty. Z hlediska Uzemniho planovani se jedna o plochu
pro ob&anské vybaveni — sport s vyskovou hladinou 6 az 16 m (OS. V3)

VyFez katastrdini mapa ortofoto; Hlavni vykres UPmB; Foto stdvajici stav

Navrhované stavebni Upravy spocivaji v doplnéni budovy na ¢tvrté plnohodnotné podlazi a jeji
rozSifeni smérem k bazénu formou opalovacich teras. Architektonické feSeni vychazi z plvodni
formy linedrni stavby, pro umisténi novych funkci by v ramci stavebnich Uprav méla byt
odstranéna vétsi cast stavajictho objektu kvali jejimu Spatnému technickému stavu a
zachovano pouze prvni nadzemni podlazi v severozdpadni ¢asti objektu, kde se nachdazi nova
a funkcéni bazénovd technologie. Predpokladand vyse investi¢nich ndkladd planované
rekonstrukce v ¢astce zhruba 340 mil. K¢ bez DPH.

Novy objekt by mél mit Ctyfi nadzemni podlazi, dispozi¢né rozdélen na severni a jizni kfidlo,
uprostied s centrdlni ¢asti, kterd bude tvofit hlavni komunikacéni uzel se vstupem. Prvni dvé

etaZe jsou planovany pro sezénni provoz venkovniho koupalisté, ve vyssich patrech by mély
byt umistény provozy s celoro¢ni vyuZitim (saunovy svét, cvi¢ebni a viceucelové saly).

Blizsi informace, které se tykaji architektonického, konstrukéniho a materidlového reseni,
vCetné zakladnich informaci o dispozicich a provozu hlavni budovy koupalisté jsou soucasti
prilohy.

Spole¢nost STAREZ — SPORT, a.s., budouci zadavatel VZ, hodla uskutecnit klicovy krok vedouci

k realizaci pripravovaného projektu a ke svému zaméru hodla vyuZit institut Public-Private
Partnership (PPP) nebo koncese.
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Obrazek znazoriujici ramcové dispozi¢ni reseni:
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Zdroj: Dokumentace pro vybér zhotovitele, vizualizace navrhovaného stavu

Spole¢nost STAREZ — SPORT, a.s. je oteviena ke spoluprdci na Siroké urovni od koncesniho
fizeni pres spolupraci PPP, napfiklad ve formé DBFM (Design, Build, Finance, Maintenance),

vvs

respektive limitovany re — design nebo na jakychkoliv dalSich uzsich variantdch a formach
spoluprdace se soukromym sektorem dle ZZVZ.

Dotazy Zadavatele:

Pro Ucely ovéfeni situace na trhu a scilem optimalniho nastaveni podminek vedoucich
k Uspésné realizaci projektu, zddame o Vase vyjadreni k nasledujicim otazkam:

1. Méli byste zajem se uchdzet o spoluprdci na projektu rekonstrukce budovy koupalisté
Riviéra v Brné?

2. Pokud ano, tak v jaké roli, nebo jakou formu spoluprace jste schopni nabidnout?
®  Klasicka, obvykla verejnd zakazka na vystavbu
® Design & Build (D&B), limitované projektové Upravy a vystavba
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®  Spoluprace PPP ve formé DBFM

®  Spoluprace PPP ve formé DBFM (s limitovanym provozem zafazenych planovanych
aktivit s vyjimkou koupalisté)

®  Pfipadna jina (jaka) forma spoluprace

3. V pfipadé vasi mozné spoluprace jinou formou, nez je obvykla VZ na vystavbu, jste schopni
specifikovat rizika pfislusnych fazi projektu, kterda by mél nést Zadavatel a které jste
naopak ochotni prevzit?

4. PovaZujete za smysluplné prenést riziko poptavky a provozu casti hlavni budovy na
soukromého partnera? Napf. saunovy svét, obcerstveni, viceucelové saly apod. Pokud
ano, tak o které provozy by se mohlo jednat.

5. Mate zkusSenosti s projekty PPP/koncesemi nebo s vystavbou a provozem volnocasové
infrastruktury? Pokud ano, pak prosime o specifikaci.

6. Jaké vidite obecné nejvétsi prekdazky Ci rizika v pripadé spoluprace se Zadavatelem na
projektu rekonstrukce budovy?

7. Je zvaseho pohledu mozZnost néjaké konkrétni Upravy projektu, ktera by ho ucinila pro trh
dodavatel(l vice atraktivni?

8. Jaké dalsi informace byste uvitali pro to, abyste se mohli rozhodnout, zda budete dale
jednat o spolupraci se Zadavatelem ohledné realizace hlavni budovy koupalisté?
Eventualné uvedte dalsi naméty, které by Zadavatel mohl ddle zvaZzovat.

Zadavatel predpoklada, ze vysledky predbéznych trznich konzultaci budou vypovidajicim
podkladem pro dalsi rozhodnuti ohledné planovaného projektu realizace nové hlavni budovy
koupalisté Riviéra a urci zdkladni parametry pro pfipravu podminek zadavaciho fizeni.
V pfipadé, Ze na zakladé obdrzenych odpovédi a doporuceni vznikne potfeba dalSiho
upresnéni Ci vysvétleni poskytnutych informaci, zadavatel zvazi pokracovani v pfedbéznych
trznich konzultacich i napf. formou osobniho jednani se zastupci ucastnik(i predbéziné trzni
konzultace (¢i jinou vhodnou formou).

Pfedem dékujeme za Vasi aktivni ucast v ramci pfedbéznych trznich konzultaci a poskytnuté
odpovédi, a to, je-li moiné, nejpozdéji do 31. 8. 2025,na emailové adresy:
michal.tesar@newton.cz a monika.sastinska@newton.cz.

V Praze dne 27. 6. 2025

NEWTON Business Development, a.s.
Michal Tesa¥, Partner

Politickych véznl 10

110 00 Praha 1

Pfiloha: Brozura — Hlavni budova koupalisté Riviéra
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