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PRŮVODNÍ ZPRÁVA

FOTODOKUMENTACE STÁVAJÍCÍHO STAVU

odpočívárna

POPIS STÁVAJÍCÍHO STAVU
Areál Bazény Lužánky disponuje dvěma bazény o délce 50 a 25 metrů, 16 metrovým
bazénem pro začátečníky, relaxačním bazénem a wellness zónou o rozloze cca 816 m2.
Dispoziční studie se týká úprav této wellness zóny. Stávající vstup do wellness zóny je řešen
přes společné šatny a sprchy s bazénem a přes samotnou bazénovou halu.
Ve wellness zóně je umístěna samostatná recepce s dvěma převlékacími kabinami a skříňkami,
finská sauna, biosauna, 2 parní sauny, odpočívárna a privátní VIP zóna s vlastní sprchou
výřivkou a parní saunou.
Vše je přístupné z centrální saunové haly, odkud je přístup i na venkovní terasu s
ochlazovacím bazénkem a venkovní odpočívárnou.

venkovní terasa s ochlazovacím bazénkem

POPIS NAVRHOVANÉHO STAVU
Dispoziční studie řeší zejména vytvoření nového samostatného vstupu do wellness zóny se
samostatnými šatnami a hygienickým zázemím.
Hlavní vstup do wellness zóny je nově uvažován přímo z hlavního vstupního foyer, kde je
umístěna hlavní pokladna, přes nevyužívanou obchodní jednotku. Stávající vsutp přes
bazénovou halu je zachován a nebude měněn.
Z hlavního foyer se přes vstupní turnikety dostáváme do prostoru s šatními skříňkami, pultem
na fény a dvěma převlékacími kabinami. Z šaten je přístup do masérny a do oddělených
umýváren pro muže a ženy. Za umývárnami je z chodby přístupné bezbariérové WC a již
stávající saunová hala. Navržené propojení mezi saunovou halou a novými umývárnami je
řešeno probouráním otvoru do stávající stěny a zrušením sprchových boxů v tomto místě.

Stávající masérna umístěná v rámci prostoru odpočívárny bude vybourána a nahrazena
odpočívárnou. Ta bude nově rozdělena na tichou část s lehátky a hlučnou část se stoly.
Stejné rozdělení odpočívárny je navrženo i na terase, zde je však rozdělení pouze pomyslné,
prostor nebude dělen žádnou konstrukcí. Venkovní odpočívárna bude doplněna o truhlíky s
vysázenými popínavými rostlinami. K popnutí bude sloužit částečně stávající ocelová
konstrukce a nová vertikální konstrukce tvořená akátovými kmínky, vytvářející dojem
stromové zahrady. Horizontálně budou nad terasou mezi kmínky a fasádou objektu natažena
ocelová lanka, sloužící pro popnutí popínavek a pro případné stínění terasy látkovými
baldachýny/plachtami.

V prostoru venkovní terasy nad ochlazovacím bazénkem nově vzniknou dvě venkovní sauny.
Vstup do nich bude ze společného venkovního předprostoru s terasovými prkny. Sauny jsou
umístěné prosklením naprosti sobě, mezi nimi pak vznikne stromová zahrada s kmeny stromů
a travinami. V předprostoru saun budou umístěny truhlíky s popínavými rostlinami obdobně,
jako v části odpočívárny.
V místě venkovních saun nebyl zjišťován stav terasy a návaznost okolních konstrukcí. V
navazující dokumentaci je nutno ověřit především výšku parapetu navazující prosklené fasády
bazénu kvůli pravděpodobnému přesahu saun nad parapet této fasády a tím způsobenému
stínění fasády a znehodnocení výhledu z interiéru plaveckého bazénu.

KAPACITY WELLNESS:
Plocha stávajících prohříváren: 90 m2

Doplňovaná plocha prohříváren: 12 m2

Celková plocha prohříváren: 102 m2

Celková kubatura prohříváren: 244,8 m3 (s.v. 2,2-2,4 m)

Stávající počet osob: 66 osob
Doplňovaný počet osob: 10 osob
Celkový počet osob: 76 osob

Stávající počet skříněk: 659 (společné pro bazén) + 22 (u vstupu z bazénové haly)
Doplňovaný počet skříněk u nového
vstupu: 74 (při naplnění kapacity těchto skříněk budou 

využívány společné skříňky pro bazén)

Stávající počet sprch: 17+2 (venkovní sprchy v rámci ochlazovacího bazénku)
Rušený počet sprch: 3
Doplňovaný počet sprch: 6
Celkový počet sprch: 20

Původní plocha odpočíváren vnitřní / vnější / celkem: 80,4 m2 / 97,2 m2 / 177,6 m2

Nově navržená plocha odpočíváren vnitřní / vnější / celkem: 91,3 m2 / 97,2 m2 / 188,5 m2

zdroj fotografií: www.bam.brno.cz; www.bazenyluzanky.starez.cz, www.ags.cuzk.cz/geoprohlizec

ORIENTAČNÍ PROPOČET NÁKLADŮ:
Bourací práce: 500 000
Statické podchycení: 450 000
Nové stavení úpravy: 2 900 000
Venkovní sauny: 800 000
Venkovní terasa a vybavení: 1 900 000
Vnitřní vybavení: 750 000
Celkem: 7 300 000

Propočet byl stanoven na základě dostupných informací o technickém
stavu objektu a na základě předpokládaného rozsahu stavebních úprav.
Během studie nebyly realizovány žádné sondážní práce pro ověření
dostupných skladeb konstrukcí. Není řešen materiálový standard
nového vybavení a ani konkrétní řešení úprav na terase. Vzhledem k
těmto skutečnostem se cenový odhad může od reálné ceny lišit.
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Z důvodu uzavření obchodní jednotky nebylo možné
zjistit vnitřní dispozici této jednotky.

04

STÁVAJÍCÍ STAV A BOURACÍ PRÁCE

LEGENDA ZNAČEK
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kazetový podhled

vstup do venkovní sauny
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NAVRHOVANÉ DISPOZIČNÍ ŘEŠENÍ
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